&

Ange
kommun

Planbeskrivning

Antagandehandling

Andring av del av detaljplan
Del av Ange Képing

(Omradet norr om bangarden)
for fastigheten Ange 69:12
Ange centralort, Ange kommun
2026-09-12

Dnr: KS 23/710

Andring av del av detaljplan for

Del av Ange Képing (Omradet norr om

bangdrden)
for fastigheten Ange 69:12

Ange centralort, Ange kommun, Vésternorrlands l&n

Upprattad 2026-09-12



& komn
kommun Datum: 2026-09-12 Dnr: KS 23/710 1

Innehall

PLANENS SYFTE
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR
PLANDATA

Omrddets ldge

Markégoférhallanden
PLANENS HUVUDDRAG
PLANBESTAMMELSER

Motiv till reglering
MOTIV TILLANDRINGEN
ARENDEINFORMATION

Planuppdrag

Planens handldggning

Plandndring

PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALIPLAN
OVERSIKTSPLAN
UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLATSENS FORUTSATTNINGAR
RIKSINTRESSEN

KONSEKVENSER AV ANDRINGEN

ANDRING TILLFALLIG VISTELSE
ANDRING CENTRUMANDAMAL

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Genomférandetid
Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsbildning
TEKNISKA FRAGOR
PLANEKONOMI
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

WO W0 WO O0WWOMOGK 0O NN N N O tnunu 1 WLLLUBDMANDWWNNN N DN

Antagandehandling Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan fér Del av Ange Képing, (Omradet norr om bangarden)

for fastigheten Ange 69:12

Ange centralort, Ange kommun



& komn
kommun Datum: 2026-09-12 Dnr: KS 23/710 2

PLANENS SYFTE

Gillande stadsplan (Del av Ange Koping (Omradet norr om bangarden)) har
upprattats med syfte att komplettera den da géllande generalplanen fran 1957.
Stadsplanen syftade dven till att anpassa markanvindningen genom att bland
annat ta bort ett olampligt planerat butikscentrum av trafik- och handelsskal,
samtidigt som man sédkerstiller optimala ldgen for bostadsbebyggelse (bade
flerfamiljshus och fristdende hus). Ett centralt syfte dr ocksé att avsitta
nddvéndiga omraden (reservat) for allménna dndamal, sdsom det utbyggda
laroverket, en blivande enhetsskola samt framtida dldreboende och kronikerhem.
Planen har vidare som syfte att bevara den befintliga villabebyggelsen som ér i
gott skick, men samtidigt upprétthélla flexibilitet for framtida markanvéndning

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att skapa forutsattningar for att befintligt
HVB-hem pé fastigheten Ange 69:12 ska kunna anviindas som vandrarhem samt
gora det mgjligt for visst centrumdndamal som samlingslokal, service, kontor,
restaurang och café om behovet skulle uppsta.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANHANDLINGAR

For #ndring av detaljplan Del av Ange Koping (Omridet norr om bangirden)
har f6ljande handlingar tagits fram.

e Kompletterande planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta antagen 1962 @ndrad 2025

PLANDATA
Omradets lage

Detaljplanen som #ndras ligger i Ange centralort. Planéindringen berér fastigheten
Ange 69:12
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Figur 1. Kartbild 6ver norra delen av Ange centralort. Gillande fastighet markerad.

Markagoférhallanden
Fastigheten Ange 69:12 #r privatigd.

PLANENS HUVUDDRAG

Planéndringen avser en dndring av anvindningsbestimmelse genom att nuvarande
befintlig anvindning bostadsdndamal adderas med ny anvindning; tillfallig
vistelse och centrumidndamal. Planforslaget skapar forutséttningar for att befintlig
HVB ska kunna anviandas som vandrarhem samt gora det mojligt for visst
centrumédndamal som samlingslokal, service, kontor, restaurang och café om
behovet skulle uppsta.
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PLANBESTAMMELSER

Motiv till reglering
Planbestdmmelser som tillkommer i samband med &ndring och motiveringar till
dessa listas nedan

Tillkommande Beskrivning av syftet med planbestammelsen
planbestammelse

Kvartersmark
O —Tillfdllig vistelse Omraden men beteckningen ”O” syftar till att mojliggora att

fastigheten ska kunna anvindas som vandrarhem

Ci — Centrumindamal Omraden betecknat med ”C;” syftar till att mdjliggora for
anvindningen centrum som samlingslokal, service, kontor,
restaurang och café

Administrativa bestammelser

Genomforandetid Genomforandetiden dr 5 ar frén den dag detaljplanen fatt laga
kraft. PBL 4 kap 21 §.

Planbestimmelserna i plankartan dr det som dr juridiskt bindande, tabellen syftar till att hjdlpa
till i tolkningen av bestdmmelserna.

Inga planbestdmmelser utgér i samband med &ndring.

MOTIV TILL ANDRINGEN

Planéndringen beddms vara i enlighet med detaljplanens ursprungliga syfte.
Andring méjliggor for ett mer flexibelt anviindande av fastigheten. Ange
centralort har ett stort behov av korttidsboende och speciellt 1 det har omrddet med
nérhet till skola och vuxenutbildning behdver vissa elever och liarare boende dver
kortare tider. Andringen méjliggor samtidigt att nyttja delar av lokalerna som
exempelvis samlingslokal, service, kontor, restaurang och café vilket skapar en
mer levande stadsdel.

Antagandehandling Planbeskrivning
Andring av del av detaljplan fér Del av Ange Képing, (Omradet norr om bangarden)

for fastigheten Ange 69:12

Ange centralort, Ange kommun



& komn
kommun Datum: 2026-09-12 Dnr: KS 23/710 5

ARENDEINFORMATION

Planuppdrag
Den 13 november 2024 togs beslut 1 Samhillsbyggnadsutskottet att starta
processen med att éindra rubricerad detaljplan for fastigheten Ange 69:12.

Planens handlaggning
Detaljplanen upprittas i1 enlighet med plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Planen upprittas med standardforfarande.

Planandring

Andring av detaljplan omfattar inforande av bestimmelser. Andring av detaljplan
kan anvindas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell
utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprittandet av
en ny plan.

En kompletterande planbeskrivning (denna handling) har upprittats for
planiindringsomridena. Andringar i plankarta har gjorts direkt i gillande
plankarta. Andringen innebdr att tva nya planbestimmelser har tillkommit inom
planiindringsomrédet (fastigheten Ange 69:12). Utdver dndrade planbestimmelser
fortsitter de ovriga bestdmmelserna att gélla som tidigare.

PLANERINGSUNDERLAG

GALLANDE DETALJPLAN

Gillande stadsplan (Del av Ange Koping (Omradet norr om bangirden)) som
antogs 1962. Stadsplanebestammelser och beskrivning tillhorande géillande
stadsplan fortsatter att gélla for planomradet tillsammans med planédndringen.
Plankartan som antogs 1962 har reviderats i samband med dndringen.

OVERSIKTSPLAN

I 6versiktsplanen, antagen 2024, 4r omraddena som berdrs av dndringen utpekade
som utveckling tditortsbebyggelse. Plandndringen &r forenlig med dversiktsplanen.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersdkning om planéndringen kan medfora betydande miljopéverkan har
tagits fram. Andring av detaljplanen beddms inte innebira sidan betydande
paverkan pd miljon som fordrar en miljobedomning enligt PBL eller strategisk
miljobedomning enligt miljobalken.

Andringen av detaljplanen ir forenlig med 3, 4 och 5 kap Miljobalken (1998:808)
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Detaljplanen ligger i centrala delarna av Ange centralort. Séder om fastigheten
ligger Bjorkbackeskolan. Véster om fastigheten ligger en liten skogsdunge innan
Vuxenutbildningen pa Lércentrum pa Angstromsenheten ligger. Séder om denna
byggnad ligger Ange Musikskola och Minervahallen.

Fasigheten ar redan forsedd med ett flertal parkeringsplatser och givet storleken
pa byggnad bedoms parkeringsbehovet klaras av inom fastigheten.

Fastigheten dr redan ansluten till tekniska forsorjningssystem, VA och
dagvattenhantering.

- WOOR TR SRR i el
Platsbild 1. Vy fran Hemskogsvigen séder om fastigheten.
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Platsbild 2. Vy frdan Prdstgrdnd vister om fastigheten.

RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken beror planédndringsomréadet.

KONSEKVENSER AV ANDRINGEN
ANDRING TILLFALLIG VISTELSE

En del av dndringen av detaljplanen innebdr att fastigheten mdjliggors att
anviandas som vandrarhem. Byggnaden har anvénts som HVB-hem men behovet
av korttidsboende i likhet med vandrarhem ir stort i Ange centralort d flertalet
elever och ldrare i nérliggande skolor &r i behov av boende dver vissa tider.

Déa byggnaden redan dr ombyggd och for fler lagenheter i samband med
ombyggnad till HVB-hem och antalet parkeringsplatser utokades i samband med
den ombyggnation beddms parkeringsbehovet klaras av inom fastigheten. Okat
antal trafikrorelser bedoms inte paverka omgivningen.

ANDRING CENTRUMANDAMAL

En del av dndringen av detaljplanen innebér att fastigheten mojliggors att
anviandas med centrumédndamal samlingslokal, service, kontor, restaurang och
café. Eftersom bygganden inte ska utokas 1 storlek beddms konsekvenserna for
omgivningen vara marginella. Det bedoms mdjligt att 16sa parkeringssituationen
inom fastigheten.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under forsta halvaret 2026.

Genomférandetid
Detaljplaneéndringens genomforandetid ér 5 ar fran den dag detaljplanedndringen
far laga kratft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla, men
kan d4 éndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Andringen omfattar ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning
Planéndringen forutsitter ingen fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR
Ingen forandring sker for teknisk forsorjning, VA eller dagvattenhantering.

PLANEKONOMI
Kostnad for dndring av detaljplan bekostas av fastighetségaren.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planforslaget har upprittats av Spjut & Rogander Plan och Arkitektur i samrad
med Ange kommun.

Fredrik Spjut Sandra Pavlovic
Planarkitekt Planeringsarkitekt
Antagandehandling Planbeskrivning
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